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GLOSUJEMY

elektronicznie
W przypadku indywidualnego zbierania

gloséw nad uchwala wspélnoty mieszkaniowe;
dopuszczalne jest glosowanie w formie
elektronicznej za pomocg e-maila.

Nalezy jedynie zwroci¢ uwage na kilka
wymogow, aby ustrzec si¢ negatywnych

konsekwencji prawnych.

ormula  glosowa-
nia elektroniczne-
go jest lepsza niz
w formie tradycyj-
nej, zwlaszcza we wspblno-
tach, w ktérych przewazajaca
cze§¢ lokali jest kupowana np.
pod wynajem.

Uchwaly wtlascicieli loka-
li sa podejmowane badZz na
zebraniu, badZ w drodze in-
dywidualnego zbierania glo-
séw przez zarzad. Uchwala moze
by¢ wynikiem gloséw oddanych czg-

§ciowo na zebraniu, cze¢§ciowo za$

w drodze indywidualnego ich zbiera-
nia (art. 23 ust. 1 ustawy z 24 czerwca
1994 1. o wiasnoéci lokali).

W. tym drugim przypadku zbieranie
gloséw ma nastgpi¢ indywidualnie,
decyzje natomiast, w jakiej formie za-
rzad bedzie zbieral owe glosy pozosta-
wiono uznaniu zainteresowanych.
Coraz czgiciej wiec wspdlnoty podej-
muja uchwaly majace na celu wyra-
zenie zgody na oddawanie glos6w na
uchwaly wspélnoty poprzez wiasci-
cieli, przez ,Internet droga mailowa
na konto e-mail zarzadcy nierucho-
moéci”. Oczywiscie wlasciciel, ktory
bedzie zainteresowany glosowaniem

przez Internet droga mailows na
konto e-mail zarzadcy nieruchomo-
$ci winien zlozyé do biura zarzadu

odpowiednia deklaracj¢ w formie pa-
pierowej, z oryginalnym podpisem
i podaniem adresu swojego konta
e-mail, w ktérej okresli, w jaki spo-
séb bedzie glosowat nad uchwatami
wspélnoty.

Trzeba pamictaé, aby taka formuta
elektronicznego glosowania nie by-
la obowigzkowa i byla mozliwa wy-
lacznie wéwczas, gdy uprawniony
do glosowania zlozy uprzednio pi-
semng deklaracje (patrz: wyrok Sadu
Apelacyjnego w Gdafisku z 27 marca
2013 r, sygn. akt V ACa 110/13, LEX
nr1344031). Sagd w przywolanym orze-
czeniu stwierdzit, ze uchwata dopusz-
czajaca glosowanie w formie elektro-
nicznej, wobec dynamicznego rozwo-
ju $rodkéw komunikacji, jest w pelni
uzasadniona i skutkuje zwigkszeniem
dostepnosci dla oséb zainteresowanych
podjeciem przez zarzad czynnoSci wy-
magajacych uchwaly whascicieli lokali.
Co wazne, oddanie glosu " jest
oéwiadczeniem woli, a zgodnie z tre-
icig art. 60 kc, wola osoby dokonu-
jacej czynnosci prawnej moze byé
wyrazona przez kazde zachowanie
sic tej osoby, ktore ujawnia jej wole
w sposdb dostateczny, w tym réwniez
przez ujawnienie tej woli w postaci
clektronicznej (o$wiadczenie woli).
Szczegblne sposoby wyrazenia woli
s3 wymagane tylko w sytuacji wyjat-
kéw w ustawie przewidzianych.

Z kolei elektroniczne o$wiadczenie
woli wystepuje w formie zwyklej lub
kwalifikowanej, a wigc z uzyciem

bezpiecznego podpisu elektroniczne-
go. Reasumujac, oddanie glosu w for-
mie elektronicznej bedzie prawnie
skuteczne, jezeli zastosujemy si¢ do
przedstawionych powyzej wskazan. B
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