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| zaparkowanymi pojazdami

| Brakuje miejsc parkingowych na osiedlach wspélnot mieszkaniowych.
. Niestety, kierowcy nagminnie parkuj;i swoje pojazdy niezgodnie z prawem,

| ale takze w sposob uniemozliwiajacy lub utrudniajacy dojazd lub dojscie

i do budynkéw wspdlnot. Zycie pokazuje, ze walka z tym procederem moze
| by¢ dtuga, a nie ulatwiajg jej obowigzujace regulacje prawne.

godnie z art. 46 ust. 1

w szczegblnosci do 1 z bramy, gara- mechaniczne. Miejscem takim jest

prawa o ruchu drogo-
wym, postd] pojazdu

zu, parkingu lub wneki postojowej. np. parking przylegajacy bezposred-

Zakazane jest réwniez parkowa- nio do drogi wewnetrznej na osiedlu

mechanicznego dozwo-
lony jest w takim miejscu i warun-
kach, w ktérych nie powoduje on
zagrozenia bezpieczedstwa ruchu
drogowego lub jego utrudnienia.
W drodze wyjatku postd) dopusz-
czalny jest tez na chodniku, jezeli na
danym odcinku drogi nie obowigzuje
zakaz zatrzymywania si¢ lub posto-
ju, a szerokos¢ chodnika pozostawio-
nego dla pieszych jest nie mniejsza
niz 1,5 m.

Najistotniejsze znaczenie dla czlon-
kéw wspolnot mieszkaniowych mo-
ze miel tre$¢  art. 49 ust. 2 pkt 1
prawa o ruchu drogowym, ktéry
zabrania postoju w miejscu utrud-
niajgcym wijazd lub wyjazd,

nie w strefie zamieszkania w innym
miejscu, niz wyznaczone w tym celu.
Warto w tym miejscu podkreslié, ze
normy dotyczace parkowania pojaz-
déw znajdg réwniez zastosowanie
poza drogami publicznymi, a wigc
takze na terenie drég wewnetrznych
czy nieruchomosci nalezacych do
wspélnot mieszkaniowych. Zwrbcil
na to uwage Sad Najwyzszy w wyro-
ku z 1 grudnia 2000 r. (sygn. V KKN
445/00), stwierdzajgc, ze istnieja pod-
stawy do ukarania za wykroczenie
popelnione we wszystkich tych miej-
scach, gdzi¢ poruszaja sie pojazdy

mieszkaniowym.

Praktyczne problemy z wyegze-
kwowaniem prawidlowego parko-
wania pojazdéw mechanicznych,
a w szczegblnosci parkowania w spo-
sob, ktéry nie bedzie utrudnial ru-
chu pieszego oraz wjazdu i wyjazdu
z garazy, w tym garazy podziemnych,
moga zostal przynajmniej czgscio-
WO rozwigzane poprzez przyjecie na
podstawie art. 13 ust. 1 ustawy o wila-
snoéci lokali regulaminu ustalajacego
zasady korzystania z nieruchomosci
wspblnej, w tym kwestie parko-
wania na terenie wspdlno-
ty. W takim przypadku,

FOT. PAWEL GRZADZIEL



jezcli cztonek wspdlnoty przez nie-
wladciwe parkowanie bedzie wykra-
«zal przeciw przyjetym ustaleniom,
(o wspblnocie przystugiwal bedzie
prawo zadania zaprzestania doko-
nywania tego rodzaju naruszen,
4w sytuacji razgcego lub uporczy-
wego naruszania zasad korzystania
s nicruchomosci wspélnej — takze
mozliwosé zadania sprzedazy loka-
lu czlonka wspélnoty w drodze licy-
tacji w oparciu o art. 16 ust. 1 ustawy
o wlasnoéci lokali.

I"amictaé przy tym nalezy, ze zgod-
nic 7 wyrokiem Sadu Apelacyjnego
w Warszawie z 27 maja 2009 . (sygn.
VI ACa 1124/08), wsp6lnota miesz-
kaniowa nie moze ustanowi¢ w re-
vulaminie 1 stosowaé wobec whadci-

cicla pojazdu sankgji, do korzystania -

7 ktérych uprawnione sa wylacznie
nicktére stuzby, np. zaklada¢ blokade
mecchaniczna na kolo pojazdu. Regu-
lujac zasady parkowania, nalezy row-
nic7, pamictad, ze wspdlnota mieszka-
niowa nie moze przyjmowa¢ zadnych
regulaci dotyczacych parkowania na
tcrenach, ktére nie stanowia nieru-
homosci wspélnej tej wspélnoty, np.
na terenie drogl wewngtrznej prowa-
dviycej do nieruchomofcl wspblnoty,
vo podkreslit m.in. Sad Okregowy we
Wrocdlawiu w wyroku z 24 kwietnia
2013 r. (sygn. I C 1678/12).

Regulacje wewnatrzwspolnotowe be-
|y mogly odnie§¢ oczekiwany skutek
wylacznie, jezeli problem niewtla-
wiwego parkowania dotyczy nieru-

chomosci wspdlnej nalezacej do da--

ncj wspdlnoty. Jezeli zatem niewla-
sciwe parkowanie ma miejsce na
(crenie nienalezacym do wspdlnoty,
choé¢ faktycznie utrudniajacym ko-
rzystanie z nieruchomosci wspélno-
ty mieszkaniowej, to wladciwg droga
hedzie zainicjowanie odpowiedzial-
nosci wykroczeniowej badZz odpo-
wiedzialnoéci cywilnej na zasadach
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ogélnych, 4. odpowiedzialnoici nie-
wynikajacej z regulac)i wewnatrzw-

spOlnotowych.

Nicprawidlowe —parkowanie pojaz-
déw mechanicznych w powszechnym
mniemaniu wigze si¢ z ryzykiem po-
niesienia odpowiedzialnodci  wykro-
czeniowe], nalozenia na sprawe tzw.
mandatu. ‘Tymczasem dopuszczal-
noé¢ zastosowania takiej sankcji poza
terenami drég publicznych jest czgsto
watpliwa. Sprawe dodatkowo utrudni-
ta nowelizacja art. 98 kodeksu wykro-

przepisdbw w  praktyce, czlonkowie
wspblnot mieszkaniowych nie mo-
ga liczy¢ na latwe wyegzekwowanie
zastosowania tych przepiséw wobec
osbb, ktére parkujac pojazdy poza te-
renem drogi publicznej, utrudniajg
lub uniemozliwiaja korzystanie z nie-
ruchomosci wspdlnoty.

Straz gminna (miejska), do ktore)
w pierwszej kolejnosci najczeciej kie-
ruje si¢ prosbe o interwencje, zwy-
kle odmawia, argumentujgc to trescig
art. | ust. 2 prawa o ruchu drogowym.
Zgodnie z powyzszym przepisem,
ustawe stosuje sie poza terenem drég
publicznych, stref zamieszkania oraz

- UKARANIE KIEROWCY ZA WYKROCZENIE

POPELNIONE PRZY PARKOWANIU JEST

MOZLIWE WE WSZYSTKICH TYCH MIEJSCACH,
GDZIE PORUSZAJA SIE POJAZDY MECHANICZNE,
NP. PARKING PRZYLEGAJACY BEZPOSREDNIO
DO DROGI WEWNETRZNEJ NA OSIEDLU

MIESZKANIOWYM.

czefi, ktora wylaczyla dotychczasowsg
odpowiedzialno$¢ za niestosowanie sie
do przepiséw regulujacych korzysta-
nie z drég wewngtrznych lub innych
miejsc dostgpnych dla ruchu pojazdéw.
Obecne brzmienie przepisu przewiduje
wylgcznie odpowiedzialnosé za nieza-
chowanie poza droga publiczna, strefa
zamieszkania lub strefg ruchu nalezytej
ostroznodci, skutkujacej stworzeniem
zagrozenia bezpieczefistwa innej osoby.
Podstawa ewentualnej odpowiedzial-
noéci moze byé natomiast art. 90 kodek-
suwykroczef, ktéry przewiduje kare za
tamowanie lub utrudnianie ruchu na
drodze publicznej, ale réwniez w tzw.
strefie zamieszkania lub strefie ruchu,
a'w pewnych przypadkach rowniez art.
97 kodeksu wykroczefi.

Ze wzgledu na watpliwosci dotycza-
ce zastosowania wskazanych wyzej

stref ruchu tylko wtedy, jezeli jest to
konieczne dla unikniecia zagrozenia
bezpieczefistwa os6b albo wynika to
z legalnie ustawionych znakéw 1 sy-
gnaléw drogowych. Zaparkowanie
pojazdu w spos6b uniemozliwiajacy
dojazd do nieruchomoéci wspélno-
ty stanowié bedzie niekiedy réwniez
naruszenie norm bezpieczeistwa,
np. pozarowego. Wydaje sig, ze w ta-
kim przypadku zastosowanie sankgji
o charakterze wykroczeniowym po-
winno by¢ mozliwe.

Inna forma zapewniajaca mozliwo$¢
uzyskania pomocy wlasciwych orga-
néw moze byé objecie terenu wspdl-
noty mieszkaniowej i nieruchomo-
ici sasiednich tzw. strefa zamieszka-
nia, w ktérej bezposrednio stosuje sig
normy wynikajace z prawa o ruchu
drogowym. '
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