nabywcow, w tym przypadku na najemcéw miesz-
kan).

Warto podkresli¢, ze zgodnie z idea podatku VAT, ktory jest
podatkiem konsumpcyjnym, choé nie cenotwdrezym i w catosci
placonym przez ostatniego nabyweg, koszty podatku VAT od
wytworzonego cieplai innychushug firmy X w catodci przejmuja

wiasciciele mieszkan we wspolnotach oraz najemcy mieszkan
wynajmowanych od firmy X. Jednoczesnie podatek tenjako,, VAT
nalezn}f jest odprowadzany do Skarbu Panstwa przez firmg X.

Doktor J acek: Appelt Jest cz&oniklem zarza;lu Cen-:
trum Ich atyW Meszkamowych

Mozna powola¢ rad¢ wspolnoty

stawa o wtasnoéci lokali upowaznia kazdego

wlasciciela do nadzorowania i kontrolowania
dziatalnosci zarzadu (art. 27 i art. 29 ust. 3), ale wigk-
szo$¢ wiascicieli nie potrafi lub nie chce korzystac ze
swych uprawnien kontrolnych. Dlatego rozsadne wy-
{aje sig powotanie we wspélnocie kilkuosobowej rady,
ktéra dokonywataby oceny dziatalnosci zarzadu,
zwlaszcza dziatalnosci finansowej, 1 przedstawiataby
te ocene na zebraniu wilascicieli.

Ustawa o wlasnoéci lokali nie wymienia nazwy: ,,rada
wspolnoty”, ale i nie zabrania tworzenia takiej rady.
Dlatego mozna ja powota¢ do zycia w kazdej wspol-
nocie — uchwata wtascicieli. Samo powotanie rady nie
zmienia okre$lonego w ustawie ,,sposobu zarzadu” (za-
sad zarzadzania nieruchomo$cia wsp6lna); nie ograni-
cza ono uprawnien zarzadu, poniewaz wszelkie wnio-
ski i postulaty rady staja si¢ dla zarzadu wiazace do-
piero po przyjeciu ich — w glosowaniu — przez wigk-
sz0$¢ wiascicieli lokali. Uchwata wia$cicieli moze jed-
nak ograniczy¢ uprawnienia zarzadu na rzecz rady
wspolnoty i zmienié tym samym ,,sposob zarzadu”.
Moze np. uzaleznié przyjecie planu gospodarczego
wspolnoty od pozytywnej opinii rady. W takim przy-
padku uchwata o powolaniu rady musi by¢ podjeta w
formie aktu notarialnego, a rada i jej szczeg6lne upraw-
nienia musza by¢ wpisane do ksiggi wieczystej (art. 18
ust. 2a).

Do rady wspdlnoty nie nalezy wybiera¢ cztonkow
zarzadu ani tez pracownikéw firmy (instytucji), kto-
rej zlecono administracjg. Nie mozna dopuszczaé do
sytuacji, w ktorych ta sama osoba

czy korekt do tego planu. Na dobra sprawg kazdy ele-
ment planu gospodarczego powinien byé — przed jego
uchwaleniem — starannie zbadany. Trzeba uwaznie za-
stanowi¢ sig, jakie prace musza by¢ w ciagu roku wy-
konane, a potem jeszcze znalez¢ dobrego, a zarazem
mozliwie najtafnszego, wykonawcg. Jest to duza praca,
na ktora trzeba dhuzszego czasu i w ktoérej od poczatku
do konca powinni uczestniczy¢ wiasciciele. W prakty-
ce wspolnot cala t¢ pracg wykonuje zarzad lub zatrud-
niona przezen administracja, a wlasciciele otrzymuja
projekt planu gospodarczego tuz przed dorocznym ze-
braniem. Projekt trzeba przejrze¢, przedyskutowaé, po-
kl6cié sie o wszystkie szczegoty, a w koncu skorygo-
wad 1 uchwali¢, Czy mozna sig dziwié, ze w tej sytu-
acji uchwalaja oni czg¢sto plany absurdalne, nierealne,
niekompletne, wzigte ,,z sufitu”, nieprawidtowo poli-
czone, niezgodne z prawem, godzace w interesy wia-
scicieli?

Wszystkim tym absurdom moze zapobiec wybor rady
wspOlnoty, ktorej zadaniem, oprocz nadzoru i kontroli,
bedzie takze systematyczna, wielomiesigczna wspol-
praca z zarzadem nad planem gospodarczym. Tak przy-
gotowany plan bgdzie mozna zapewne bez trudnosci
uchwali¢ w ciagu dwdch godzin zebrania — bo bedzie
to po prostu plan lepszy (co pig¢ glow to nie jedna), a
w dodatku autoryzowany przez reprezentacjg wiasci-
cieli, a wiec tatwiejszy do przyjgcia, nawet jesli prze-
widuje powazne zwigkszenie kosztow.

Witold Kalinowski

podejmuje we wspolnocie decyzje,
wykonuje je 1 sama siebie kontro-
luje.

Rada wspolnoty moze petni¢ nie
tylko funkcje kontrolne czy nadzor-
cze. Bodaj jeszcze wazniejszym jej
zadaniem jest pomoc W pracy za-
rzadu — zwiaszcza w okresach ukla-
dania 1 dopracowywania rocznego
planu gospodarczego oraz aneksow
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