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Odpracowanie DEUGU

Czy wspodlnota mieszkaniowa moze podjaé uchwale zezwalajgca
dtuzniczce — cztonkowi wspdlnoty — odpracowanie zalegtosci
zwiazanych z zaliczkami wnoszonymi na poczet oplat za mieszkanie? -

praktyce zarzad chce
pomiedzy wspélnoty
a dtuznikiem, kt6-
remu powstaly zale-
glodci, zawrze¢ umowe o §wiadczenie

w miejsce wykonania (datio in solu-
tum). Zgodnie z art. 453 kodeksu cy-
wilnego, dotychczasowe zobowiaza-
nie z tytulu oplat na rzecz wspdlnoty,
stwierdzone prawomocnymi wyroka-
mi sgdowymi, wyrazone dotychczas
jako platno$é pieni¢zna, zostanie na
mocy umowy zastgpione S$wiadcze-
niem rzeczowym (tj. $wiadczeniem
w miejsce wykonania). Przedmio-
tem §wiadczenia ma by¢ komplekso-
we sprzatanie nieruchomosci wsp6l-
nej przy uzyciu wlasnych materialow
1 $rodkéw chemicznych, odpowied-
nich dla danej powierzchni w z géry
ustalonym okresie. Przyjeta warto§é

- $wiadczenia nie jest wyzsza niz po-

réwnywalna warto§¢ prac wynikajg-
ca z dotychczas zawieranych uméw
o sprzatanie. Osoba, ktéra ma odpra-
cowal zadluzenie, posiada wlasno-
§ciowe prawo do lokalu.

Czy wobec tego ze S§wiadczenia
w miejsce wykonania zobowigzania
pienigznego polegajacego na odpra-
cowaniu zaleglych opfat naleznych
wspdlnocie powstanie przychéd pod-
legajacy opodatkowaniu?

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z 26 lip-
ca 1991 1. o podatku dochodowym od
osdb fizycznych (tj. DzU z 2012 +
poz. 361 ze zm.), przychodami,

z zastrzezeniem art. 14-15, art. 17
ust. 1 pkt 6, 91 10 w zakresie realiza-
¢ji praw wynikajacych z pochodnych
instrumentéw finansowych, art. 19
iart. 20 ust. 3, s3 otrzymane lub posta-
wione do dyspozycji podatnika w ro-
ku kalendarzowym pieniadze 1 war-
tosci pieni¢zne oraz warto$¢ otrzyma-

nych §wiadczet w naturze i innych
nieodplatnych $wiadczed.

Natomiast zgodnie z art. 14 ust. 1 ww.
ustawy za przychéd z dzialalnoc,
o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3,
uwaza si¢ kwoty nalezne, chocby nie
zostaly faktycznie otrzymane, po wy-
taczeniu wartoéci zwréconych towa-
réw, udzielonych bonifikat i skont.
U podatnikéw dokonujacych sprze-
dazy towaréw i ustug opodatkowa-
nych podatkiem od towaréw i ustug
za przychdéd z tej sprzedazy uwaza
sie przychéd pomniejszony o nalezny
podatek od towaréw i ustug,

Zgodnic z brzmieniem art. 453 ko-
deksu cywilnego, jezeli dtuznik w celu
zwolnienia si¢ ze zobowiazania spet-
nia za zgods wierzycicla inne §wiad-

czenie, zobowigzanie wygasa. Jest to

instytugja prawna zwana datio in so-
lutum (§wiadczenie zamiast wykona-
nia). Pozwala zrealizowal wygasnie-
cie istniejgcego pomiedzy stronami

zobowigzania (w tym. przypadku za-
liczek na poczet oplat) poprzez spet-
nienie przez diuznika §wiadczenia in-
nego niz pierwotnie okreslone. Zobo-
wigzanie wowczas wygasa tak, jakby
wygaslo przez zwykle wykonanie (np.
przez zaplate uzgodnionej pierwotnie

kwoty). Konieczna przestankg wyga-

$nigcia zobowigzania — poza umowg
stron — jest rzeczywiste dokonanie
$wiadczenia przez dtuznika.

Zdaniem izb skarbowych wszelkie
splaty dlugéw sg dla dituznika obo-
jetne podatkowo, nie mozna bowiem
z faktu §wiadczenia pracy w zamian
za wygasniccie cigzacego na dluzni-
ku zobowiazania wywie$¢, ze dtuznik
uzyskuje przychody, o ktdrych mowa
w art. 11 ust. 1 Jub art. 14 ust. 1 usta-
wy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Tak wigc odpracowanie zaleglych za-
liczek na poczet optat nie spowodu-
je powstania u dtuznika przychodéw
podlegajacych opodatkowaniu podat-
kiem dochodowym od os6b fizycz-
nych, a co za tym idzie, na wspdlnocie |
mieszkaniowej nie beda ciazyly obo-
wigzki platnika z tego tytutu. B
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