Zarzadca kontroluje
mieszkancow

Czy i w jakim zakresie moze zarzadca kontrolowaé wlasci-
cieli lokali, np. w przypadku nieprzestrzegania regulaminéw

wspolnoty?

Wspélnota nie ma obowiazku
uchwalenia swojego statutu czy tez
regulaminu. Moze jednak to zrobié, je-
zeli taka bedzie wola wiekszosci. Jezeli
jednak podjeta uchwate o uchwaleniu
statutu - obowiazuje on wszystkich jej
czlonkow- takze tych, ktérzy glosowali
przeciwko nigj lub wstrzymali sie od
glosu. Takie osoby takze maja obo-
wigzek podporzadkowaé sie uchwa-
le wspdtwladcicieli nieruchomosci
wspdlnej i przestrzegad statutu czy tez
regulaminu.

W jaki sposéb zarzad moze kontro-
lowac, czy czlonkowie wspélnoty prze-
strzegajg zapisow w nich zawartych.
Tak naprawde bowiem zarzad czy
zarzadca nie ma specjalnych upraw-
nieti do przeprowadzania kontroli
przestrzegania zapisow statutu czy
regulaminu przez wiascicieli lokali.
Ustawa o wlasnodei lokali  takich
uprawniei mu nie daje. Najczesciej
odbywa si¢ to w sposéb wprost za-
uwazalny, jesli chodzi o przestrzeganie
godzin ciszy nocnej, dokonywania
remontéw, parkowania samochodéw,
sprzatania po swoich zwierzetach (psy)
itp. Czasem takze sgsiedzi skarzg sig na
siebie wzajemnie, np. za urzadzanie

gtilla na balkonie itp.

Mozliwe kary

Nieraz wspdlnoty probuja zawrzed
w regulaminach przepisy nakladajace
kary naczlonkow nieprzestrzegajacych
ich zapiséw. Czesto sa to kary finanso-
we I to nawet w znacznej wysokosdi.
Niestety, nie ma podstaw prawnych do
wyegzekwowania takiej kary. Mozna
by wige powiedziec, ze zakazy zawarte
w regulaminie sg fikcja, skoro zarzad
nie mozZe jej wyegzekwowad. Czasem
jednak wspdlnoty wpisuja do swoich

statutéw czy regulamindéw przepisy
kodeksu wykroczen lub tez innych
przepiséw. Obowiazujy one jednak
mieszkaricOw tak czy inaczej, gdvz jest
to prawo obowigzujace wszystkich,

Praktyczmie jedyng mozliwg sankdja
za wykraczanie ,w spos6éb razacy lub
uporezywy przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu”, jest siegriecie
po art. 16 uwl {proces o licytacje lokalu),
ale jest to wyjscie do zastosowania jedy-
nie w skrajnych sytuacjach i trudne do
wyegzekwowania.

Inne przepisy
Jednakze nie oznacza to, ze nie ma
mozliwosci zastosowania zadnych kar.
Wigkszos¢ zapisow zawartych jest juz
w przepisach powszechnie obowig-
zujgeych, np. w kodeksie wykroczeri.
Zgodnie z art. 82 kodeksu wykroczern,
karze aresztu, grzywny albo nagany
podlega ten, kto nicostroznie obchoedzi
sie z ogniem lub wykracza przeciwko
przepisom dotyczacym zapobiegania i
zwalczania pozardw, a w szczeg6lnosci
atrudnia okresowe czyszczenie komi-
na, eksploatuje w sposéb niewladciwy
urzadzenia energetyczne lub cieplne
albo pozostawia je uszkodzone mo-
gace spowodowaé wybuch lub pozar.
Takiej samej karze podlega ten, kto
utrudnia lub uniemozliwia korzystanie
z urzadzeri przeznaczonych do uzytku
publicznego (art. 143 kw),
Oczywiscie jest to przyktadowe
wymienienie przepisu kodeksu wy-
kroczen, Pamietaé trzeba tez o re-
gulaminach utrzymania porzadku
i czystosci w gminach, ktére takze
mogg przewidywaé kary porzadkowe.
Przestrzegania tych przepiséw pilnuja
straz miejska oraz policja,
DOROTA BABIAK-KOWALSKA

Kujawiak - MTK
oferuje
wspolnotom
mieszkaniowym
usfugi w zakresie
zarzadzania
i prowadzenia
ewidencji ksiegowe;.

W zaleznosci od
stanu technicznego
budynku i wielkosci
nieruchomosci ceny
za usfugi wynosza:
0,50-1,20 zi/m kw.

powierzchni budynku.

Zapewniamy
wiascicielom
lokali kontrole
dokumentaciji
i finansow
wspolnoty.

Kujawiak — MTK
ul. Gotarda 1 lok. 8
02-683 Warszawa

tel. ffax: (0-22) 843 66 36;

mobile: 0-602 881 831
www.kujawiakmtk.pl

e-mail: kujawiakmtk@interia.pl
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