AGLADAMY

o dokumentacji wspolnoty

faéciciele lokali na
podstawie  udzie-
lonych  im infor-

macji moga ocenié
sposob  zarzadzania nieruchomo-
§cig, efektywno$¢ zarzadu, a w kon-
sekwencji zdecydowaé o udzieleniu
mu lub nieudzieleniu absolutorium.
Forma prowadzenia dokumentacji
przez zarzad wspdlnoty ma bardzo
istotne znaczenie. Niekiedy zapew-
nienie dostgpu do niej moze wig-
zal sie ze sporymi utrudnieniami
— zaréwno dla zarzadu, jak 1 wlaci-
cieli lokali. Czy faktycznie tak byé
musi?

Dokumentacja prowadzona
dla danej nieruchomosci
obejmuje jej czg$¢ wspol-
ng oraz poszczegblne loka-
le. Dostep do dokumentacji
w zakresie czeSci wspolnej
(czyli cz¢$¢ nieruchomo-
§ci obejmujacej grunt oraz
wszelkie cze$ci budynku
i innych urzadzed, kto-
re nie stuzg wyltacznie do
uzytku wiadcicieli lokali
lub dotychczasowego wia-
§ciciela nieruchomodci ze
wzgledu na nalezace do
niego wyodrebnione lo-
kale), zapewniony zostal
m.in, w art. 27 i 29 ustawy
z 24 czerwca 1994 r. o wla-
snoéci lokali (dalej: uwl).
Dokument ten nakiada na
zarzad réwniez obowigzek
sktadania corocznego spra-
wozdania ze swojej dzia-
talnosci.

Dla wiaécicieli lokali mozliwo$¢ zapoznania sig
z dokumentacja wspdlnoty to realizacja prawa

i obowigzku udziatu w zarzadzie

czescia wspolng nieruchomoscl.

To takze forma kontroli nad zarzadem

i podstawa do udzielenia mu absolutorium.
Obu stronom powinno zalezec

na wypracowaniu w tym zakresie

jak najlepszej formy wspotpracy.
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a lokali
sapoznania si¢ z dokumentacjs,
i tym samym dzialalnoscig zarzg-
du, ma kluczowe znaczenie miedzy

wladcicieli mozliwosé

innymi w kwestli realizacji prawa
i vhowiazku udziatu w zarzadzie
¢reiciy  wspblng  nieruchomosci.
Jest to takze forma sprawowania
lunkeji kontrolnej nad zarzadem,
jak i podstawa do podjecia decy-
#ii w kwestii udzielenia zarzado-
wi absolutorium. Z tego wzgledu
obu stronom powinno zalezeé na
wypracowaniu jak najlepszej for-
my wspolpracy w zakresie realiza-
¢i prawa wgladu do dokumentacji
wspolnoty.

[nformacje, do ktérych prawo do-
stepu gwarantuje wladcicielom lo-
kali  ww. ustawa, obejmuja m.in.
ksicpowosé finansowa czy rozlicze-
fiin prowadzone za posrednictwem
bankowego. Zgodnie
7 postanowieniami ustawy, a takze
i podstawie uzasadnienia wyroku

richunku

wydanego przez sad administracyj-
ny, sygn. akt I ACa 1382/07, whasci-
¢iel Yokalu zainteresowany doste-
pem do dokumentacji ma prawo
wplydu do dokumentéw wspélnoty
micszkaniowej po spelnieniu okre-
slonych warunkéw. Jednym z wy-
mogow  jest zgloszenie zarzado-
wi checi dostgpu do dokumentacji
¢ cziernastodniowym wyprzedze-
tiem, Co istotne, realizacja prawa
dostepu do dokumentacji wspdlnoty
nie moze kolidowaé z codziennymi
nbowigzkami zarzadcy lub admini-
stratora. Powinna ona uwzgledniaé
takzc konieczno§é przygotowania
okreslonych dokumentéw (odszu-
kiania i usystematyzowania) oraz
wykonanie odpiséw. Na uwadze
nalezy mie¢ réwniez techniczne
i kadrowe mozliwosci zarzadu oraz
koszty powstale z tego przygotowa-
nia stosownych dokumentéw, ktbre
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zwyczajowo ponosi wladciciel loka-
lu zainteresowany wgladem do do-
kumentacj.

Dokumentacja, istotna z punk-
tu widzenia czlonkéw wspélnoty
mieszkaniowej obejmuje réwniez
informacje dotyczace lokali beda-
cych ich wlasno$cia prywatna: stan
rozliczef oraz naleznodci, zglasza-
ne wnioski czy korespondencj¢ po-
micdzy zarzadcg a wlascicielem lo-
kalu. Wtasciciele mieszkaf powinni
mieé takze mozliwo$¢ zapoznania
sic z umowami oraz tre$cig uchwal
czy wynikami glosowah nad nimi.
Od tego jak sprawnie przebiega
wspblpraca pomigdzy zarzadem
a wlascicielami mieszkaft w zakre-

sie dostepu do dokumentacji — za-
réwno tej okreSlonej w ustawie,

jak i niedotyczacej czgsci wspdlnej,
w duzej mierze zalezy ocena pra-
cy zarzadcy przez whaicicieli loka-
li. Determinuje ona takze poziom
zadowolenia lokatoréw i wplywa na
jako$¢ mieszkania w danej wspol-
nocie. A to stanowi kolejny powdéd,
dla ktérego zasady dostepu do do-
kumentacji powinny by¢ jak najbar-
dziej przejrzyste i przyjazne dla obu
stron.

Rozwigzaniem, ktore dla zarzadcow
stanowi istotne wsparcie w kwestil
umozliwienia lokatorom dostgpu
do dokumentacji s3 specjalistycz-
ne systemy informatyczne. Zapew-
niaja one wglad do dokumentacjt
wspélnoty za posrednictwem sieci
www, dzicki czemu lokatorzy mo-
ga zapoznal si¢ z interesujacymi
ich dokumentami — uchwalami,

postanowieniami czy regulami-
nami.

Systemy informatyczne stanowig
duze ulatwienie nie tylko dlate-
go, ze usprawniaja prace zarzadcey
i skracajg jej czas. Decydujac si¢ na
rozwiazania bazujace na technolo-
gii cloud computingu, osoby odpo-
wiedzialne za dokumentacj¢ majg
zapewniony wglad do niej z kazde-
go urzadzenia posiadajacego dostep .
do Internetu; taki sam wglad za-
gwarantowany majg wiasciciele lo-
kali. Dodatkowo, systemy informa-
tyczne eliminujg ryzyko niemozno-
§ci wywigzania si¢ przez zarzadce
z obowiazku zapewnienia wgladu
do dokumentacji ze wzgledu na ko-
nieczno$é realizacji- codziennych
obowigzkow.

Catoé¢ dokumentacji prowadzonej
przez wspolnote to potwierdzenie
pracy wykonywanej przez zarzad,
zatrudnionego przez niego zarzadcg
czy administratora. To takze dow6d
na wszelkie dzialania podejmowa-
ne w danej wspélnocie. Znaczenie
formy prowadzenia dokumentacji
trudno przecenié. W zwiazku z fak-
tem, iz tworzona jest ona na potrze-
by obu stron — wlascicieli lokali oraz
zarzadu, powinna by¢ prowadzona
z najwyzsza starannoscia, a dostgp
do niej, zgodny z zapisami ustawy,
powinien stanowil potwierdzenie
najwyzszej jakoéci pracy wykony-
wanej przez osoby odpowiedzialne

za zarzadzanie nieruchomosciz. B
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