REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO

» SIODEMKA ,, w Tychach

przy ul. Barona, Pasaz Europejski, Bacha

Dziatajac na podstawie art. 13 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Tekst
jednolity: Dz. U. 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.), postanawiamy uchwali¢ Regulamin
porzadku domowego nieruchomosci ,, SIODEMKA ,, w Tychach przy ul. Barona, Pasaz
Europejski, Bacha w brzmieniu podanym nizej:

Rozdzial 1. Postanowienia ogélne

§ 1.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia wtascicieli,
zapewnienia czystosci, fadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspdtzycia mieszkancow.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu dotycza wiascicieli lokali mieszkalnych, jak
rowniez wszystkich mieszkancow i przebywajacych na terenie posesji.

§3,

1. Wiasciciel lokalu lub najemca lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowier
niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspélnie z nim uzytkujace lokal, stale lub
CZasowo.

2. Uzytkownicy mieszkan sa zobowiazani do przestrzegania przepiséw meldunkowych.

3. Wiasciciel lokalu jest zobowiazany powiadomi¢ zarzadce o wszelkich zmianach
dotyczacych najmu lub dzierzawy lokalu oraz o zmianach oséb zamieszkatych lub
uprawnionych do korzystania z lokalu.

4. Zarzadca zobowiazany jest do przestrzegania przepiséw ustawy o ochronie danych
osobowych.

§ 3.

Wiasciciel lokalu ma obowiazek podania Zarzadcy swojego adresu do korespondencji oraz
telefonu kontaktowego. W przypadku korzystania z lokalu 0sob przez whasciciela
uprawnionych przez okres ponad 7 dni Zarzadca musi uzyskaé¢ réwniez numer telefonu do
tych 0s6b, za co odpowiedzialny jest wlasciciel lokalu. Wtasciciel, ktéry nie dopelnit
powyzszego obowiazku, ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody mogace
wynikna¢ z braku takiej informacji.



§ 4.

Whasciciele lokali sa zobowigzani ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali,
utrzymywac je w nalezytym stanie, przestrzega¢ zasad porzadku domowego, uczestniczy¢
w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, korzystaé z niej
W sposdb nie utrudniajacy korzystania przez innych wspotwlascicieli oraz wspétdziataé z
nimi w ochronie wsp6lnego dobra.

Rozdzial 2. Utrzymanie techniczne budynkéw

§ 5.

1. Obstugg instalacji na nieruchomosci wspélnej zajmujg si¢ wylacznie osoby uprawnione
na mocy odpowiednich przepiséw prawa lub zajmujace si¢ ich obstuga z ramienia
Zarzadcy. Wchodzenie os6b nieuprawnionych do pomieszczen technicznych oraz
samowolne ingerowanie w instalacje i urzadzenia jest niedozwolone.

2. W przypadku jakichkolwiek awarii, nagtych wypadkéw lub uszkodzen instalacji i
urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu nalezy zglosi¢ je Zarzadey, a w
razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby: straz pozarna, pogotowie ratunkowe,
policja i inne.

§ 6.

W przypadkach koniecznych, wlasciciel, dzierzawca lub najemca lokalu jest zobowiazany
zezwoli¢ na wstep do lokalu stuzbom remontowym, ilekroé jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii (art. 13 ust. 2 ustawy o
wlasnosci lokali).

§7.

Wrtasciciel lokalu jest zobowiazany do pokrycia kosztéw naprawy wszelkich szkod
powstatych w budynku i na terenie osiedla z jego winy lub z winy os6b, ktérym lokal
udostgpnil lub ktdre zaprosit.

§ 8.

Ze wzgledu na warunki klimatyczne zima, istnieje mozliwo$é wystapienia intensywnych
opaddw sniegu. Duze nagromadzenie $niegu na tarasie lub balkonie, a nastepnie jego
topnienie moze powodowa¢ uszkodzenia w stolarce okiennej i elewacji. W zwiazku z
powyzszym Wlasciciel zobowigzany jest do systematycznego usuwania $niegu
nagromadzonego na jego balkonie lub tarasie.

Rozdzial 3. Prowadzenie prac wykonczeniowych i aranzacyjnych

§ 9.

1. Prace aranzacyjne i wykonczeniowe nalezy zakonczy¢ w terminie 6 miesiecy od
podpisania protokotu przekazania lokalu mieszkalnego. W uzasadnionych przypadkach
termin ten moze ulec przedtuzeniu, po uzgodnieniu z Zarzadca.



2. Prace powinny by¢ prowadzone tak, by nie zaktdcaé spokoju pozostatych mieszkaficow,
ze szczegblnym uwzglednieniem ciszy nocne;j.

§ 10.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku na terenie osiedla i budynku, wiasciciel
lokalu jest zobowiazany do przekazania Zarzadcy i ochronie budynku nastepujacych
danych:

- numer lokalu i budynku, w ktérym przeprowadzane beda prace,
- planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia prac wykonczeniowych,

- nazwg firmy wykonawczej oraz kontakt telefoniczny z jej przedstawicielem lub dane
osoby odpowiedzialnej za przeprowadzenie prac.

§ 11,

Wtasciciel lokalu jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i zniszczenia nieruchomosci
wspolnej wynikte na skutek przygotowania do prac wykonczeniowych lub ich
przeprowadzania, a takze ponosi wszelkie koszty zwigzane z przywréceniem zniszczonego
mienia wspdlnego do stanu poprzedniego.

§ 12.

1. Firma wykonawcza lub osoba odpowiedzialna za wykonanie prac wykonczeniowych jest
zobowigzana do codziennego posprzatania ciaggéw komunikacyjnych, z ktérych korzystata
(korytarz, klatka schodowa, windy, chodniki).

2. Wszelkie odpady powstate w wyniku przeprowadzenia prac wykonczeniowych
podlegaja niezwlocznemu wywozowi na koszt wiasciciela lokalu lub najemcy w sposob
uzgodniony z Zarzadca.

§ 13.
1. Wszelkie propozycje zmian w konstrukcji wnetrza lokalu nalezy uzgodni¢ z zarzadca.

2. Niedopuszczalne sa zmiany w wystroju zewngtrznym budynku przez zmiane wygladu
elewacji, taraséw, zaluzji i rolet drewnianych, stolarki okienne;j, a takze przez widoczne
umieszczanie elementéw urzadzen klimatycznych, anten, sznuréw do suszenia bielizny itp.

§ 14.

Ewentualne wylaczenie instalacji centralnego ogrzewania na czas trwania prac wymaga
zgody zarzadcy.

Rozdzial 4. Czystosé i porzadek

§ 15.

1. Mieszkaricy sa zobowiazani dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed
Zniszczeniem.



2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, parkingach wewnetrznych i pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego
uzytku oraz na zewnatrz budynkow.

§ 16.

1. Parkowanie samochodéw na terenie osiedla jest mozliwe tylko na wyznaczonych
miejscach. Niezastosowanie si¢ do tego przepisu moze spowodowaé odholowanie pojazdu
na koszt wlasciciela pojazdu lub jego posiadacza na parking strzezony.

2. Niedopuszczalne jest mycie lub naprawa samochodéw w pomieszczeniach garazowych
oraz na terenie osiedla.

§ 17.

Ze wzgledu na estetyke budynkéw niedopuszczalne jest suszenie prania na balkonach lub
tarasach na sznurach przymocowanych do ich elementéw wykonczeniowych (rolety,
zaluzje, pergole, balustrady).

§ 18.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnik6w i pojemnikéw usytuowanych na terenie
osiedla: W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania plynow, uzytkownik
jest zobowigzany uprzatnaé¢ zanieczyszczony teren.

§ 19.

1. Osoby posiadajace zwierzeta sa zobowiazane do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez nie na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku,
stuzacych do wspélnego uzytku, a takze na chodnikach i trawnikach.

2. Ze wzgledu na bezpieczenistwo mieszkancow osoby posiadajace zwierzeta obowigzane
sq do bezwzglednego przestrzegania przepiséw dotyczacych zasad postepowania w razie
wystapienia choroby zakazne;j.

§ 20.

Utrzymaniem porzadku i czysto$ci na nieruchomosci wspélnej zajmuje si¢ Administrator
osiedla.

Rozdzial 5. Przepisy przeciwpozarowe
§21.

Kazdy budynek wyposazony jest w sprzet sanitarno-porzadkowy i przeciwpozarowy, ktéry
stanowi wspdlng wiasnos¢é mieszkancow.

& 22

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié
straz pozarng, komisariat policji i Zarzadce lub Administratora osiedla.

§ 23.



W celu zabezpieczenia przed wybuchem pozaru nalezy przestrzegaé ponizszych zapiséw:

1) w pomieszczeniach parkingowych i gospodarczych oraz na korytarzach, tarasach i
balkonach nie wolno przechowywa¢ materialéw fatwopalnych, zracych i cuchnacych
srodkéw chemicznych, $mieci, oraz materiatéw wybuchowych i gazu w butlach;

2) nie wolno zastawia¢ korytarzy i ciagéw komunikacyjnych meblami, wézkami,
rowerami, motocyklami itp.;

3) palenie papieroséw i uzywanie niezabezpieczonego ognia w czesciach wspdlnych jest
zabronione;

4) rozpalanie grilla na tarasie lub balkonie jest niedozwolone;

5) wszelkie instalacje elektryczne musza by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w
celu zabezpieczenia przed zwarciem;

6) parkowanie wzdtuz drogi pozarowej jest zabronione.
Rozdzial 6. Podstawowe normy wspolzycia spolecznego mieszkancéw
§ 24.

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow osiedla jest wzajemna pomoc i
poszanowanie spokoju.

§ 25.

1. Na terenie osiedla w godzinach od 22:00 do 6:00 obowiazuje cisza nocna. Prace
remontowe 1 budowlane ucigzliwe dla mieszkancéw moga by¢ prowadzone w godzinach
od 8:00 do 20:00.

2. Zakt6canie spokoju wspétmieszkancow w sposéb dhugotrwaty lub powtarzajacy sie jest
niedopuszczalne.

3. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci odpowiedzialni sg rodzice lub prawni
opiekunowie. Dotyczy to réwniez ponoszenia kosztow naprawy zniszczen dokonanych na
nieruchomosci wspdlnej przez dzieci.

§ 26.

1. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat domowych jest dopuszczalne,
jezeli zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu mieszkancdw oraz nie zakldcaja spokoju, a ich
posiadacze sa w stanie zagwarantowac¢ im odpowiednig opieke i przestrzegaé wymogoéw
sanitarno-porzadkowych.

2. Na terenie osiedla psy powinny by¢ wyprowadzane w kagaficach i na smyczy.

§27.

Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej i ushugowej w lokalu mieszkalnym jest mozliwe
jedynie po uzyskaniu zgody Zarzadcy i wiascicieli mieszkan w danej klatce schodowej.



Rozdzial 8. Korzystanie z miejsc postojowych
zewnetrznych i garazy wewnetrznych

§ 28.

Uprawnionymi do korzystania z miejsc postojowych w garazach wewngtrznych oraz z
zewnetrznych miejsc postojowych sa wylacznie wiasciciele tych lokali mieszkalnych, do
ktérych zgodnie z notarialnym aktem zakupu takie prawo przynalezy, lub osoby przez nich
wskazane.

§ 29.

Prawo wjazdu na teren garazu wewnetrznego przystuguje rowniez karetkom pogotowia,
pojazdom policji, pojazdom strazy pozarnej, pomocy drogowej (holowanie
unieruchomionych samochod6éw) oraz innym pojazdom stuzb miejskich w zwiazku z
realizowanymi przez te stuzby zadaniami.

§ 30.
Zabronione jest parkowanie pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi.

§ 31.

Zabronione jest dokonywanie napraw i mycie pojazdow na terenie posesji (miejsc
postojowych wewnetrznych i zewnetrznych).

§ 32.

Osoby uprawnione do wjazdu na teren garazu wewngtrznego i korzystania z miejsc
postojowych w tym garazu samodzielnie dokonuja otwarcia bramy wjazdowej przy uzyciu
sygnatu wlasnego pilota. Pilot ten stuzy rowniez do otwierania bramy wjazdowej na teren
posesji. W przypadku zgubienia lub kradziezy pilota nalezy o fakcie tym niezwtocznie
powiadomi¢ administracj¢ lub pracownika ochrony.

§ 33.

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej w wypadkach uzasadnionych potrzeba przeprowadzenia
remontu garazu wewngtrznego lub usuwania awarii moze na czas niezbg¢dny do
przeprowadzenia remontu wylaczy¢ z uzytkowania dane miejsce postojowe, przydzielajac
osobie uprawnionej inne miejsce w garazu wewngtrznym, jezeli to mozliwe, lub
zewngtrzne miejsce postojowe.

Postanowienia koncowe
§ 34.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowigzuja przepisy ustawy o
wilasnosci lokali, przepisy kodeksu cywilnego i kodeksu postgpowania cywilnego oraz
ogdlnie przyjete normy wspolzycia spotecznego.



